Obrazac 18.

1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA 1
STANJU STECAJNE MASE

I

OCITOVANJE STECAJNOG UPRAVITELJA NA ZAKLJUCAK SUDA OD
03.08.2026.

Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Zagrebu

Poslovni broj spisa: St-5553/2016

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste):
S.P.A.K. d.o.o. u stecaju, OIB 51125824884, Zagreb, Krndijska 29

I. THHEK STECAINOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 11.05.2026. DO 11.08.2026.

POSJED NEKRETNINE STECAJNOG DUZNIKA

Stupio sam u posjed nekretnine u Sesvetama upisane kod Op¢inskog gradanskog suda u
Zagrebu, zemljiSno-knjizni odjel Sesvete, knjiga poloZenih ugovora Sesvete, broj poduloska
2291, 1.1. Zgrada u Sesvetama, Trg A. Mihanovicéa 2, sagradena na katastarskim Cesticama
521/1 k.o. Sesvete, povezano sa vlasniStvom posebnog dijela 1.1. poslovni prostor br. 20 u
podrumu, povrsine 31.80 m2 u objektu urbanisticke ozn. 1.

Ispravni postupak za obnovljenu zemljiSnu knjigu za dio katastarske op¢ine Sesvete novo je
otvoren, traje 60 dana od dana objave oglasa na E-Oglasnoj ploci te zavrSava 08. svibnja
2022. Podulozak 2291, knjiga poloZenih ugovora Sesvete, je utrnut, upis je prenesen u
ZKU 7290, k.o. Sesvete Novo, zemljiSnoknjizni odjel Sesvete.

Dakle, jedini predmet steCajne mase je nekretnina u Sesvetama upisana kod Opc¢inskog suda u
Sesvetama, zemljiSnoknjizni odjel Sesvete, k.o. Sesvete, ZKU 7290, kcbr. 521/12, dvoriste
povrsine 299 m2 i stambena zgrada, Sesvete, Trg Antuna Mihanovica 1, Sesvete, Trg Antuna
Mihanovica 2, povrSine 2255 m2, ukupno 2554 m2, povezano sa vlasni§tvom posebnog
dijela: 104. Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-104),
poslovni prostor br. 20 u podrumu, povrSine 31.80 m2 u objektu urbanisticke ozn. 1, na
ku¢nom broju 2.

PRIJENOS POTRAZIVANJA

Na temelju ugovora o ustupu i prijenosu prava i trazbina od 27.09.2019. zaloZzno pravo
upisano pod Zs-146/14 u iznosu od 96.000,00 Eur preneseno je sa dosadasnjeg vjerovnika
Zagrebacka banka d.d. na DDM INVEST III AG, Baar, Svicarska.

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu u ovr$noj stvari ovrhovoditelja Zagrebacka banka d.d., pod
brojem Ovr-7170/2018 (ranije Ovr-7929/2017) dana 18.08.2021. dopusta promjenu u osobi
ovrhovoditelja tako da na mjesto novog ovrhovoditelja stupa DDM Invest AG, OIB
42497989050.

Dana 15.06.2023.g. pod brojem Z-7939/2023 provedena je uknjizba ustupanja zaloznog
prava temeljem UGOVOR O USTUPANJU POTRAZIVANIJA (CESIJA) od 07.06.2023.,
prijenosom hipotekarne trazbine koja je osigurana zaloznim pravom upisanim pod poslovnim
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brojem Zs-146/14 u iznosu 96.000,00 EUR sa dosadasnjeg vjerovnika DDM Invest III AG,
Svicarska OIB 42497989050, za korist: BERONJA DANIJEL, OIB 73483113317,
VISOCICKA ULICA 21, 10360 SESVETE.

ZALOZNA PRAVA

Nekretnina je bila optere¢ena zaloznim pravima za korist:

1.1. ZAGREBACKE BANKE d.d., OIB 92963223473, Zagreb, u iznosu od 123.600,00 Eur
2.1. ZAGREBACKE BANKE d.d., OIB 92963223473, Zagreb, u iznosu od 200.000,00 Kn
3.1. DDM INVEST III AG, OIB 42497989050, Baar, Svicarska, u iznosu od 96.000,00 Eur

4.1. REPUBLIKE HRVATSKE, OIB 52634238587, u iznosu od 225.623,60 Kn.

Stecajni upravitelj zatrazio je od Zagrebacke banke d.d. dostavu brisovnog ocitovanja za
zalozna prava zasnovana na jedinoj nekretnini ste€ajnog duznika, za sljedeca zalozna prava:

1.2. ZAGREBACKE BANKE d.d., OIB 92963223473, Zagreb, u iznosu od 123.600,00 Eur,
7Zs-149/2011

2.1. ZAGREBACKE BANKE d.d., OIB 92963223473, Zagreb, u iznosu od 200.000,00 Kn,
7s-341/12

Trazbine koje su bile osigurane iznad navedenim razlu¢nim pravima namirene su prije
stecaja.

Zagrebacka banka d.d. izdala je zatraZeno brisovno o¢itovanje dana 27.06.2022., a isto je
ocitovanje stecajni upravitelj dostavio dana 04.07.2022. javnom biljezniku sa prijedlogom za
uknjizbu brisanja iznad navedenih zaloznih prava. Navedeni prijedlog uknjizbe brisanja
vodi se pod brojem Z-9099/2022 kod Op¢inskog suda u Sesvetama, zemljiSnoknjizni odjel
Sesvete. Ovdje navedena zaloZna prava su brisana, tako da je nekretnina steajnog duznika na
dan pisanja ovog izvjeS¢a opterecena sljede¢im zaloZnim pravima:

3.1. BERONJA DANIJEL, OIB 73483113317, Sesvete, u iznosu od 96.000,00 Eur,

4.1. REPUBLIKE HRVATSKE, OIB 52634238587, u iznosu od 225.623,60 Kn.

OVRHA NA NEKRETNINI STECAJNOG DUZNIKA (Ovr-130/2022, TS Zagreb)

U stecajnom postupku nad duznikom S.P.A K. d.o.o. u stecaju, Zagreb, Krndijska 29, OIB
51125824884 dana 04. prosinca 2018. donesen je Zakljuc¢ak o prodaji nekretnine u vlasnistvu
steCajnog duznika. Istim zakljuckom naloZeno mi je, kao ste¢ajnom upravitelju duznika,
dostaviti FINI na propisanom obrascu zahtjev za prodaju nekretnine u ste¢ajnom postupku
elektroni¢kom javnom drazbom sa podacima sukladno zakljuc¢ku o prodaji.

Kako sam dana 29. listopada 2018. primio od Trgovackog suda u Zagrebu pismeno sa
Rjesenjem Vrhovnog suda RH broj Grl 422/2018 od 26. rujna 2018. kojim se, odlucujuéi o
sukobu nadleZnosti, za postupanje u predmetu ovrhe na nekretnini nadleZnim odreduje
Op¢inski gradanski sud u Zagrebu, o istom sam 2. sije¢nja 2019. e-mailom obavijestio sud.

Sukob nadleznosti izazvao je Trgovacki sud u Zagrebu dopisom broj Ovr-225/18 od 22.
kolovoza 2018., na temelju odredbe ¢1.441.st.1. SteCajnog zakona (NN 71/151 104/17, dalje;
SZ). Trgovacki sud u Zagreb u je rjeSenjem St-5553/16-29 od 1. travnja 2019. opéinskom



sudu u Sesvetama, zk. odjel Sesvete nalozio da izvrsi brisanje zabiljezbe rjeSenja i zakljucka
Trgovackog suda u Zagrebu o prodaji nekretnine ste¢ajnog duznika. Nalogu Trgovackog suda
je udovoljeno, te je isti proveden 30. travnja 2019.

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu je rjesenjem od 9. lipnja 2020. nastavio postupak ovrhe
ovrhovoditelja Zagrebacka banka d.d. Zagreb, pod brojem Ovr-7170/2018.

Novi ovrhovoditelj DDM Invest III AG dostavio je dana 26.02.2021. u Ovr-7170/2018
pozurnicu kojom predlaze hitan nastavak provedbe ovrhe.

Opc¢inski gradanski sud u Zagrebu dana 2. svibnja 2022. donosi rjeSenje kojim:

I. Op¢inski gradanski sud u Zagrebu oglasava se stvarno nenadleZnim u ovoj pravnoj
stvari,

II. Predmet ¢e se ustupiti Trgovackom sudu u Zagrebu, pred kojim se vodi stecajni postupak
nad ovrSenikom, kao stvarno nadleznom sudu, radi nastavka postupka,

sve sukladno Zakonu o izmjenama i dopunama Stecajnog zakona (NN 36/2022), kojim je
(¢lankom 68.) izmijenjen i €1.169. st. 6. Ste€ajnog zakona, koji se primjenjuje na sve postupke
ovrhe u tijeku (€l. 115. st. 2), a koji Zakon je na snagu stupio 31.03.2022.

Trgovacki sud u Zagrebu, u ovr§nom predmetu Ovr-130/2022, ovrhovoditelja DDM Invest
AG, Schochenmiihlestrasse 4,Baar,Svicarska, OIB: 42497989050, protiv ovrsenika S.P.A.K.,
d.o.o. u stecaju,Krndijska 29, Zagreb, OIB: 51125824884, radi ovrhe na nekretninama
ovrSenika, dana 07. rujna 2022. a temeljem ¢l. 92. OvrSnog zakona ("Narodne novine" br.
112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17,dalje: OZ) odredio je vanjsko uredovanje radi procjene
vrijednosti nekretnine ste¢ajnog duznika/ovrsenika.

Vanjsko uredovanje radi procjene vrijednosti nekretnine odredeno je bilo za dan
21.10.2022. Stecajni upravitelj, kao zastupnik ovrSenika, omogucava sudskoj komisiji i
stalnom sudskom vjeStaku ulaz u predmetnu nekretninu ste¢ajnog duznika/ovrsenika.

Sudski vjestak dostavlja sudu procjenu trziSne vrijednost nekretnine u roku od 45 dana od
dana vanjskog uredovanja.

Procjena nekretnine stecajnog duZnika dostavljena je steCajnom sudu. Iznos na koji je
nekretnina procijenjena 2022. godine je 41.276,79 Eur.

Stecajni upravitelj dana 25.02.2025. dostavlja u ovr$ni predmet Ovr-130/2022 prijedlog
ovdje ovrSenika kojim predlaZze nastavak provedbe ovrhe prodajom jedine nekretnine
steCajnog duznika/ovrSenika, a kako bi se stecaj zakljucio. Navedeni podnesak dostavljen je u
prilogu proslom izvjescéu.

Ovrhovoditelj u Ovr-130/2022 dana 18.03.2026. povladi prijedlog za ovrhu i predlaze
donijeti rjeSenje o obustavi ovrhe. Ovrhovoditelj dostavlja podnesak kojim povlaci prijedlog
za ovrhu 1 steCajnom sucu, te predlaze prodaju predmetne nekretnine u ste€ajnom postupku.

PRODAJA NEKRETNINE DUZNIKA U STECAJNOM POSTUPKU

Stecajni upravitelj podneskom od 20.04.2026. predlaze stecajnom sucu prodaju nekretnine na
kojoj postoji razlu¢no pravo elektroni¢kom javnom drazbom koju ¢e provesti Financijska
agencija.

Trgovacki sud u Zagrebu rjeSenjem St-5553/2016 od 24.04.2026. odreduje prodaju jedine
nekretnine ste€ajnog duznika u steCajnom postupku primjenom pravila o ovrsi, elektronickom
javnom drazbom kod FINE.



Na rocistu za utvrdivanje vrijednosti nekretnine odrzanom 05.05.2026. sud nalaze steCajnom
upravitelju angaziranje sudskog vjestaka za nekretnine, a radi izrade nove procjene vrijednosti
predmetne nekretnine.

Stecajni upravitelj dostavlja sudu novu procjenu nekretnine, te sud na rocistu radi utvrdivanja
vrijednosti nekretnine dana 02.07.2026. donosi odluku o vrijednosti nekretnine stecajnog
duznika.

Zaklju¢kom o prodaji od 02.07.2026. sud je utvrdio vrijednost, nacin prodaje i uvjete prodaje,
te nalozio steCajnom upravitelju dostaviti Financijskoj agenciji Zahtjev za prodaju nekretnine
u stecajnom postupku elektronickom javnom drazbom. Stecajni upravitelj dostavio je
Financijskoj agenciji Zahtjev za prodaju nekretnine, Rjesenje o prodaji, Zakljucak o prodaji,
Izvadak iz zemljiSne knjige i Procjenu nekretnine sudskog vjestaka na iznos od 80.000,00
Eur.

Financijska agencija je javnom objavom Klasa: O/110-10/18-01/1965, Ur.br.: 07-01-26-15,
ID poziva na uplatu: 6628850, dana 14.07.2026. pozvala ste¢ajnog upravitelja na uplatu
predujma za pokrice troskova prodaje elektroni¢kom javnom drazbom, uplatom iznosa od
371,60 Eur. Kako je iznos sredstava kojima ste¢ajni upravitelj raspolaze u ovom stecajnom
postupku trenutno jednak 0,00 Eur, predlazem da sud nalozi Financijskoj agenciji
provodenje elektroni¢ke javne drazbe bez uplate predujma, a stecajni ¢e duznik namiriti
troskove prodaje iz postignute kupovnine.

Sud zakljuckom od 24.07.2026. nalaze Financijskoj agenciji prodaju bez upla¢enog predujma,
a steCajnom upravitelju namirenje troSkova prodaje odmah po unovcenju predmeta prodaje.

OCITOVANJE STECAJNOG UPRAVITELJA NA ZAKLJUCAK OD 03.08.2026.

Sud je nalozio ste€ajnom upravitelju zakljuckom od 03.08.2026. ocitovati se o razlozima koji
sprecavaju dovrSenje ovog steajnog postupka, te poduzeti i izvijestiti o radnjama koje su
poduzete da se postupak zavrsi u Sto krac¢em roku.

Razlog iznimno dugom trajanju ovog steajnog postupka je ovrSni postupak voden pred
Trgovackim sudom u Zagrebu pod brojem Ovr-130/2022, a koji je ovrsni postupak konacno
okoncan prijedlogom ste¢ajnog upravitelju ovrhovoditelju/razlu¢nom vjerovniku da povuce
prijedlog za ovrhu. Ovrhovoditelj u Ovr-130/2022 dana 18.03.2026. povladi prijedlog za
ovrhu 1 predlaze donijeti rjeSenje o obustavi ovrhe.

Prodaju nekretnine duznika preuzima stec¢ajni sud, zakazuje rocista radi utvrdenja vrijednosti,
donosi RjeSenje 1 Zakljucak o prodaji. SteCajni upravitelj dostavlja Financijskoj agenciji
Zahtjev za prodaju nekretnine stecajnog duznika elektronickom javnom drazbom, uz sve
potrebne priloge.

Utvrdena vrijednost predmetne nekretnine je 80.000,00 Eur.

Financijska agencija zakazuje poCetak nadmetanja za nekretninu stecajnog duznika za
dan 07.10.2026., dok je zavrSetak nadmetanja odreden za dan 21.10.2026.

Uzimajuéi u obzir vrijednost razlu¢nog prava upisanog u zemljisSne knjige (96.000,00 Eur)
predvidljivo ¢e prvi razlu¢ni vjerovnik sudjelovati u prvoj elektronickoj javnoj drazbi, te kako
je broj pregleda najave drazbe na stranicama Fine na dan 10.08.2026. ve¢ 595 pregleda,
smatram da ¢e se jedina nekretnina steCajnog duznika unovciti ve¢ po provedenoj prvoj
drazbi.



II. STANJE STECAINE MASE

1.

Sustavan pregled predmeta stecajne mase s pocetka razdoblja izvjes¢a prema ¢lanku
223. SteCajnog zakona

Jedini predmet ste¢ajne mase je nekretnina u Sesvetama upisana kod Opc¢inskog suda u
Sesvetama, zemljiSnoknjizni odjel Sesvete, k.o. Sesvete, ZKU 7290, kébr. 521/12,
dvoriSte povrSine 299 m2 i stambena zgrada, Sesvete, Trg Antuna Mihanovica 1,
Sesvete, Trg Antuna Mihanovica 2, povrsine 2255 m2, ukupno 2554 m2, povezano sa
vlasni§tvom posebnog dijela: 104. Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO
VLASNISTVO (E-104), poslovni prostor br. 20 u podrumu, povrsine 31.80 m2 u
objektu urbanisti¢ke ozn. 1, na kuénom broju 2.

Nije bilo unovcenja predmeta stecajne mase.

Jedini predmet steCajne mase biti ¢e unovéen u nastavku stecajnog postupka pred
Trgovackim sudom u Zagrebu, eDrazbom koju ¢e provesti FINA.

Razlu¢na prava vjerovnika nisu ostvarena.

. Izlu¢no pravo ne postoji.

Vjerovnici ste¢ajne mase su javni biljeznik, knjigovodstveni servis i poslovna banka,
namirenja nije bilo.

7. Duznik nije nastavio sa radom i nije bilo isplata placa radnika.

Dioba nije bilo.

I1I. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLIJU
Radnje koje ¢e se poduzeti u naredom razdoblju od 11.08.2026. do 11.11.2026.

Stecajni upravitelj pokazat ¢e svim zainteresiranima nekretninu ste¢ajnog duznika i/ili dostaviti
zainteresiranima novu procjenu trziSne vrijednosti nekretnine stecajnog duznika (uz priloge).

Zagreb, 10.08.2026.

Stecajni upravitelj
Tomislav Coga
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